Informacja dodatkowa
SM ,,MOKOTOW”

CZESC I - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1) Szczegbtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktuali-
zacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koficowy,
a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian do-

tychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Zmiany wartosci niematerialnych i prawnych (wedlug grup rodzajowych) przedstawia

zalgcznik nr 1

ZESTAWIENIE WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "MOKOTOW " NA DZIEN 31, 12.2019 ROKU
H Zafacznik nr1
. N Zwiekszenia Zmiejszenia " L
Brutto Bilans otwarcia Nabycie Nabycie Przemieszczenia likwidacja Bilans caa

1. Koszty zakoriczonych prac
rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Warto$c firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 330 850,44 5302,23 0,00 0,00 5 986,32 330 166,35
4. Zaliczki na warfosci niematerialne i
[prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

SUMA 330 850,44 5 302,23 0,00 0,00 5 986,32 330 166,35

. . . Zwiekszenia Zmiejszenia N L
Umorzenie Bilans otwardia amortyzacia Przomieszczenia|  likwidagja Gitans ecia

1. Koszty zakoiiczonych prac
rozwojowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 318 655,31 14 832,31 0,00 0,00 5986,32 327 501,30
4, Zaliczki na wartosci niematerialne i
prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

SUMA 318 655,31 14 832,31 0,00 0,00 5 986,32 327 501,30

12 195,13 2 665,05

Zmiany 1zeczowych aktywow trwatych (wedlug grup rodzajowych) przedstawia zatacznik

nr 2
ZESTAWIENIE RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "MOKOTOW™ NA DZIEN 31. 12.2019 ROKU . ]
T H i [ T ZI3CINIK AT 2
Bilans enia Z Bilans
Brutto przeisziatcenie sieniaw | PEkstaicenie Korekta
otwarcia nabycie o " it iefi ia
wiasnoté | o wiasaadt | Ll e 2019 31122019
L Seodid trwato 326565 193,72 37924051 33361099,30|  103347113|  3138483556| 6752880]  2273289.50 427 459,98] 7 542910.50) 319 642 980,62|
3) grunty (w tym prawo igyt.
wisez, gruntu) 68 743 915,771 0,00 31365508,94 000] _3138483556] 9,00] 0,00 427 459,98| 754291050 60 754 218,67]
) budyni, okake iob.
ity niari fyd, 7 wodne] 256 555 328,261 000|  1995590,36]  1033471,13] 0,00] 000} 227328950 9,00] 9,00 257 311 100,25]
) urzadronia techniczne i
542 503,60] 9392654 0,00 0,00 0,00] 67 528,80 0,001 2,00} 9,00, 868 901,34]
d) Srodd transportu 151 495,18 0,00] 0,00] 0,00 0,00] 9,00} 9,00 0,00] 0,00| 151 495,18]
0) inne srodkd trwake 271 947,91' 285314,27] 0,00 ﬂ,ﬂ 0,00] 0,00 0,00/ 0,004 0,00 557 262 18 ]
2. Seodid trwate w budawie 4192,30] 63 529,50 0,00] 9,00 2,00] 0,00] 0,00, 0,00] 419230 63 529,50}
3. Zakczkd na Srodkd trwate w
budowie 2,00 9,00 0,00] g.00] 2,00 0,00 0,00 0,00] 0,00| 9.00|
SWAl 326569 385021 442770,31|  3336109930]  1033471,13| 31384 835,56 6752880) 227328950 427 459,98| 7547 102,80 319 706 510,12|
Bilans Zwi enia Zmoniejszenia Bilans
= y N iesienic w Wyadrebnienia Koreita P
otwarcia amortyzacia I odrebna wiasoote ° Bawidacia 2019 | ido
2. Srodid trwake 158 205 982,38} 203 858,58 __ 5321 349,71 251667,83| 11 769 236,45] 67 528,80] 914.130,51 1561 685,13| 2537 030,68] 147013 248,93
a) grunty (w tym prawo wiyt.
|wisez. gruntu) 27092 030,77} 2,%0| 766 857,10] 000 11769 23645] 9.00] 2,00 1561 688,13| 2537030,68) 1197093261
iy e lox 130 242 607,40] 00| 4558 49251] 251 667,83 9,00] 0,00} 914 130,51[ 2.00] 0,00] 134 134 637,33
c) urzadrenia tochniczne i
538337,31| 21069.54 9,00] 0,00] 0,00} 67 525,801 2,00 9,00] 9,00 541 578,05]
) srodid transportu 118 430,701 920416 2,00 0,00] 0,00} 0.00] 0,00 0,00] ,00] 127 634,86
o) inno £rodid trwade 214 581,20 23 584,88] 0,00 0,00] 0,00] 0,00} 0,00 0,00} 2,00 238 166,08
2. Srodkf trwake w budowis 0,00] 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00] 0,00 0,00} 0,00 0,00
o Ceiana sr w 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00| 0,00} 0,00} 0,00}
SIMA 158205 987,35} 10385858 532134971 251667,83) 11769 236,45] 67 528,80 1581 688,13| 2537 030,68 147013 248,93

914 130,51




Rzeczowe aktywa trwate

Bilans otwarcia

Bilans zamknigcia

1. Srodki trwate

168 359 206,324

A72 629 731,69

a) grunty (w tym prawo wieczy.
Gruntu)

41l 651 885,00

a48 783 286,06

b) budynki, lokale i ob..
InZynierii 1Iad. | wodnej

126 212 720,86

123 176 462,92

c) urzgdzenia techniczne i
maszyny

304 166,29

327 023,29

d) Srodki ransportu

323 067.48

23 863,32

e) inne Srodki rwate

S7 366,71

319 096,10

2. Srodki trwate w budowie

4 192,30

63 529,50

3. Zaliczki na Srodki trwate w
budowie

Oo,00

0,00

SUIVIA

168 3263 398,64

172 693 261,19

2) Kwotg dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartos¢ ak-
tywow trwalych odrgbnie dla dlugoterminowych aktyw6w niefinansowych oraz diu-
goterminowych aktywow finansowych;
Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywoéw trwatych w okresie sprawozdawczym nie wy-

stapity.

3) Kwote kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz
art. 44b ust. 10;

Koszty zakoniczonych prac rozwojowych i wartos¢ firmy nie wystepuja

4) Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Wartosé 1 powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyscie

ZESTAWIENIE GRUNTOW UZYTKOWA NYCH WIECZYSCIE W SPOEDZIELNT MIESZKANIOWET "MOKOTOW™ NA DZIEN 31.12.2019 ROK
SM "Mokotow" |
Zmkana w ciagu rokuy
Wyszczegdlnienie Stan na poczatek Stan na koniec roku
roku zwickszenia zmiefszenia wyodrebnienia
Powierzchnia wm ? 257 626,66 0,00 157 688,72 0,00 99 937,94
Wartosé w ziotych 68 814 077,97 0,00 37048 429,27| 0,00 31 765 648,70

Warto$¢ 1 powierzchnia gruntéw wiasnych

ZESTA WIENIE GRUNTOW WEASNYCH W SPOEDZIELNT MIESZKA NIOWET "MOKOTOW™ NA DZTEN 31.12.2019 ROK
SM "Mokotow" | ]
Wyszczegdinienie Stan n;?'apk;olaatek ~ hfana w chgu rok Stan na koniec roku
zwiekszenia zmiejszenia wyodrebnienia
Powserzchnia wm?* 0,00 164 832,98, 149548 0,00 163 337,50
Wartosé w zlotych 0,00 23 816 963,64 89 423,82, 000 23 727 539,82

5) Warto$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednmostke Srodkow
trwalych, uZzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w
tym z tytulu uméw leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spoldzielni nie wystepuje.

6) Liczb§ oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartoSciowych lub praw, w tym
Swiadectw udzialowych, zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, warran-
tow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja;

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej spoldzielni nie wystepuje.




7) Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na po-

czatek roku obrotowego, zwi¢kszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanle na
koniec roku obrotowego;

Spoldzielnia zgodnie z zasadg ostroznosci, w mysl art. 35b ust. 1 ustawy, dokonata aktuali-
zacji wartosci naleznosci uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty.
Informacje o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci:

Kwota w tym na naleznosci: Rezerwa na naleznosci
Lp utworzonej | biezace | biezace zasadzone lokali: spome lokali: 290 B.O. Utworzona | Rozwiazana| 31.12.2019
rezerwy w uzytkowy {mieszkalny uzytkowy odpisy
roku |mieszkalne] ch ch uzytkowych | mieszkalnych| ch aktualiz. 200 751,761 750, 760 290
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Razem mieszkalne
iuZytkowe 984 702,42|508 288,51  585,20|240785,07| 68740,14| 103218,79|63084,71| 98470242 217268573| 306 902,74| 373 994,23 2105 594,24,
lok mieszkalne 852 292,37/ 508 288,51 240 785,07 0,00 103218,79 0,00] 852292,37] 106894047 28560008 31022333 104431722
lok. uzytkawezasoby - | 132 410,06~~~ 0,00 585,20 - -0,00| . 68740,14) . .~ 0,00/63084,71| - 132.410,05( -1 103 745,26| . 21.302,66| .63 770,90|..__1061277,02|. . . ..
pozostate naleznodci 0,00} 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00} 000{ 402346289 0,00 319647 402026642
OGOLEM 984 702,42} 585,20/ 240 785,07| 68740,14] 103 218,79 63 084,71] 984702,42| 6196148,62| 306902,74] 377 190,70| 6 125 860,66,

8) Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nomi-
nalnej subskrybowanych akeji, w tym uprzywilejowanych;

W spéldzielni nie wystepuje

9) 9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszenia i wykorzystanie oraz stan kon-
cowy kapitaléw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu (funduszu) z

aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym;

1) Fundusz podstawowy i pozostate fundusze spotdzielni mieszkaniowej w zt:

Fundusze podstawowe i pozosale fundusze Spétdzielni Mieszkaniowej za rok 2019

Stan na Stanna
Zmiany w ciggu roku -
poczafek ywoiagl koniec roku
roku zmnigjszenia obrotowego
Fundusz
obrotowego Zwigkszenia wykup (243-4-56)
umorzenia gruny we inne
wasnodcci
1 2 3 4 5 6 7
Udzizlowy 1499420, 30,05 0,00 0,00 722830 142221
Wiiadow mieszkaniowych 2319 QQB,BDI 697 500,80| 32852871 144 327,53 0,00 2604 643,36
Widaddw budowlanych 124 393 578,59 3321 13399 3685415,93 235864091 434921,14 121235 734,50
Razemfundusz podstawowy 128 272 997,85 401866480 401394464 2502 968,44 44214384 125332 600,13
Zasobowy 48245 753,12 25532 799,00 856 204,43 270957445 21370 219,07 48833554,17
Zasobow mieszkariowych 0,00 000 000 000] 000 000
Razem fundusz zapasowy 48 245 753,12 25532799,00 866 204,43 270957445 24370 218,07 48833 554,17
Fundusz z aktualzacji wyceny 0.0] 000 000 0.00] 000 0,00
Razem fundusz z aktualizacji wyceny 0,00 0.00| 0,00 0,00| 0,00 0,00
OGOLEM FUNDUSZ 1176 519 750,97 29551 463,80 4880 149,07 5212 s4z,as| 21812368,51 174 186 164,30

a) zwickszenia:
- wplaty
- inne

b) zmniejszenia:




- wyplaty
- wyodrebnienie praw do lokali
- inne

10) Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;

odzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Wyszczegblnienie Kwota

1. Wynik finansowy netto 3 069 296,67

|2 Proponowany podzial na-WZ: e

a) dofinansowanie GZM dla cztonkéw spétdzielni, 3016 599,07

b) zwiekszenie funduszu zasobowego 5281,79
¢) =zwigkszenie funduszu zasobéw mieszkaniowych 0,00
d) zwiekszenie funduszu remontowego 13 405,55
e) optta przeksztatceniowa lokali bedacqg witasnoscia S| 2 158,06
3. Wynik finansowy art., 5 ust. 1 ustawy z 12.12.2000r 31 852,20

11) Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie konicowym;

Zmiany stanu rezerw ujetych w bilansie z podziatem wedtug uktadu bilansu:

~3037444;47———

LP REZERWY STAN POCZATKOWY ZWIEKSZENIA ZMNIEJSZENIA STAN KONCOWY

1 2 3 4 5 6

1 | FobaTio DocHODOWEGO 0,00 0,00

2 ;{: oé;;v)l;::zsnm EMERYTALNE 0,00 0,00
- dlugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00

3 |POZOSTALE 1 007 930,14 141 675,93| 426 346,79 723 259,28
- dlugoterminowe 581 583,35 141 675,93 723 259,28
-krotkoterminowe 426 346,79 426 346,79 0,00
RAZEM 1 007 930,14 141 675,93 426 346,79 723 259,28

Rozwigzana rezerwa w 2019r osiedle Domaniewska II.
Rezerwa utworzona jest na koniec roku na Osiedlu Wilanowska na wieczyste uzytkowanie
gruntdw - na poczet zobowigzan wynikajacych z toczacych sie spraw sgdowych.

12) Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

a) do 1 roku,




b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 do 5 lat,
d) powyzej 5 lat;

Zobowigzania dtugoterminowe W SM ,,Mokotéw” wystepuja, sa to kaucje robét gwarancyj-
nych i lokali uzytkowych.
Krotkoterminowe zobowigzania przedstawia ponizsze zestawienie:

Okres splaty
Wyszczegoélnienie do 1 roku od 1 roku do 5 lat ponad 5 lat Razem
Zobowiazania dlugoterminowe:
( Kaucie robét gwarancyjayeh s okcalf ugytconyeh) 961 607,06 1047271,85] 2008 878,91
) bei‘iﬁ@l‘éhih‘ki‘éfkoit;l'—l_ﬁvinowe I - 1798305507 T 0,000 0,00 17 983 055,07

Zobowigzania z tytulu dostaw 1 11124 355,38 1112435538
ustug

;‘gg"w‘mazwu podatkéw i 4804 098,86 4 804 098,86

pozostale zobowigzania 2 054 600,83 2 054 600,83

Razem zobowigzania 17 983 055,07 961 607,06 1047 271,85 19991 933,98

13) Laczna kwot¢ zobowiazan zabezpieczonych na majatku spéldzielni ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen;

W Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania zabezpieczone na
majatku.

14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym
kwote¢ czynmych rozliczenn miedzyokresowych kosztow stanowiacych réznice miedzy
wartoscig otrzymanych finansowych skladnikéw aktywow a zobowigzaniem zaplaty za
nie;

W okresie sprawozdawczym w Spoéldzielni wystapily czynne i bierne krotkoterminowe rozli-
czenia miedzyokresowe:

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow




KROTKOTERMINOWE koniec okresu
ROZLICZENIA koniec okresu biezgcego N
poprzedniego
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe| 6 628 663,39 9 348 276,48
kosztéw, w tym:
_ nsedoborz e‘ks.ploatacjl i utrzymania 1677 932,50 1 397 419,31
nieruchomosci
_{rozliczenie funduszu remontowego - 4690 420,51 7912 574,98
saldo WN
-lubezpieczenia majgtkowe 15 013,44 11 437,99
-|Prenumerata 6 815,51 3 247,16
~JRemont dachu 214 594,32 0,00
- pozostate 22 984,29 23 597,04
- gaz ziemny 59,58 0,00
- woda i Scieki 382,22 0,00
.. |zenergiaelektryczna . o \ooo ool A8102 o . 00000C
b)|uDT 7 507,50 0,00
Razem 6 636 170,89 9 348 276,48

b) bierne rozliczenia kosztéw oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodow.
KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA
MIEDZYOKRESOWE koniec okresu biezgcego koniec okl_'esu
(B.V - pasywa.) poprzedniego

alujemna wartos$é firmy 0,00 0,00|
b|dtugoterminowe (wg tytutéw) 0,00 0,00
clkrétkoterminowe (wg tytutéw) 4471 490,49 5 416 275,14
|nadwyzka z eksploataciii 2 981 389,47 4153 207,63|
utrzymania nieruchomosci
inne 450 273,91 0,00
-|rozliczenie mediow 1 039 827,11 1 263 067,51

Razem 4 471 490,49 5416 275,14|

15) w przypadku gdy skladnik aktywéw lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz
jednej pozycji bilansu, jego powigzanie mi¢dzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegél-
nosci podzialu naleznosci i zobowiazan na czesé dlugoterminowy i krétkoterminowa;

Fundusz remontowy na dzien 31.12.2019 roku zostalo zaprezentowane w bilansie:
- aktywa poz. A. V w kwocie 0,00 =1,
- aktywa poz. B.IV wkwocie 4 690 420,51 z,
- pasywa poz. B.IIL.4 w kwocie 13 221 290,65 zi.

16) Laczna kwote¢ zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spél-
dzielni¢ gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskaza-
niem zobowiazan zabezpieczonych na majatku spéldzielni oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych Swiadczen oraz wobec jednostek powiazanych lub
stowarzyszonych;

W Spéidzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania warunkowe




17) w przypadku gdy skladniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi sg wy-
ceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zaloZenia przyje¢te do ustalenia wartoSci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartoSci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywéw niebedacego instrumentem finansowym —
warto$¢ godziwg wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

¢) tabel¢ zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan funduszu na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciagn roku
obrotowego;

W Spétdzielni nie wystgpujq zdarzenia z punktu a, b i ¢

18) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2018
r. poz. 2187, 2243, 2354),
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielczych kasach oszczedno-
Sciowo-kredytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2386 i 2243).

Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2019 r.

Osiedle Bank Rachunek nr Kwota
Biuro Zarzadu  |PKOBPSA 20 1020 1169 0000 8402 0269 1566 0,00
Dabrowskiego PeKaO SA |87 1240 6003 1111 0010 8009 3812 0,00
Domaniewska  |Getin-bank [40 1560 0013 2181 4532 8000 0004 0,00
Domaniewska Santander  [90 1090 1870 0000 0001 4125 2804 43,01
Domaniewska II  [Santander  [86 1090 1870 0000 0001 3654 1877 0,00
ggvn;:memka PKO BPSA (36 1020 1169 0000 8902 0011 2482 0,00
Pulawska PKOBPSA |24 1020 1169 0000 8002 0273 4564 0,00
Walbrzyska PKOBPSA |19 1020 1169 0000 8002 0269 2168 387,78
Wilanowska PKOBPSA {74 1020 1169 0000 8002 0269 8744 0,00

CZESC II Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

1) Strukture¢ rzeczowa (rodzaje dzialalnoSci) i terytorialng (rynki geograficzne)
przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te ro-
dzaje i rynki istotnie réznia si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji
sprzedazy produktéw i Swiadczenia ustug;

Struktura przychodéw wedtug rodzaju dziatalnosci i ich zasiggu terytorialnego, warto$¢ przy-
chodéw netto ze sprzedazy ushug:



Sprzedaz netto na kraj
Lp. Przychody netto ze sprzedazy biezacy poprzedni
rok obrotowy 2019 rok obrotowy
1. [ Ustugi, w tym gléwne grupy:
a) [ Przychody z GZM 45713 700,89 | 48 490 386,54
.| Prayehody  gospodarki zasobami 34409 654,66| 37 647 186,42
mieszkaniowymi
Przychody 2 gospodarki zasobami 99031534|  1130318,49
mieszkaniowymi garaze
Przychody - pozostate 16 816,80 18 645,44
Przychody z c.o. lokale mieszkalne 10 296 914,09 9694 236,19
b) | Przychody z dzialalnoSci 6 004 597,99 6089 981,96
- | Przychody z lokaliuzytkowych — | 5757335061 590942338 |
Przychody z c.o. lokale uzytkowe 193 793,14 180 558,58
Pozostale przychody 53 469,79 0,00
Razem 51 718 298,88 54 580 368,50

2) W przypadku spéldzielni, ktére sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie

kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz
o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materialéw i energii,

c) ustug obcych,

d) podatkéw 1 optat,

¢) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych $wiadczen, w tym emerytalnych,

g) pozostatych kosztach rodzajowych;

Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Mokotéw” sporzadza rachunek zyskéw i strat w wersji poréw-
nawczej..

3) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych Srodki trwale.

W okresie sprawozdawczym spétdzielnia nie dokonywata zadnych odpisow aktualizujacych
Srodkéw trwatych.

4) Wysokos$é odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

W okresie sprawozdawczym spo6idzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujacych
zapasow.

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnoSci zaniechanej w roku ob-
rotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpily.

6) Rozliczenie gléwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem docho-
dowym od os6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

. Rozliczenie réznic migdzy wynikiem finansowym brutto, a podstawg opodatkowania podat-
kiem dochodowym od 0s6b prawnych: '
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ROZLICZENIE ROZNIC MIEDZY WYNIKIEM BRUTTO, A PODSTAWA

OPODATKOWANIA

P;'zychody ogolem z RZIS Art..12 ust.1 ustawy o P.D.O.P.

54 817 216,30

1.
1.|Zmiana stanu produktéw (+/ -)
2. |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki (-)
3. |Korekta podatkowa przychodéw 689 711,93
ajzwiekszenia przychodéw podatkowych 25172864
Odsetki zapacone w roku sprawozdawczym, naliczone w latach poprzednich - lokale 0.00
mieszkalne ’
Qdsetki zaptacone w roku sprawozdawczym, naliczone w latach poprzednich - lokale 15 788,80
uzytkowe !
. " N 12 131,52
Przychody 2 poprzedniego okresu rozliczeniowego (kara umowna)
Nadwyzka z rozliczenia centralnego ogrzewania lokale mieszkalne 157 827,83
Nadwyzka z wody cieptej -12 389,62
Premia termomodemizacyina ujeta w funduszu remontowym 0,00
Opfaty z tyt. wieczystego uzytkowania gruntu 63 370,11
Whpiaty na fundusze specjalne (celowe) 0,00
Dotacja z Urzedu Miasta na infrastrukture ujeta na kontach "8 - fundusze") 15 000,00
Umorzenie kredytéw tzw. “starego portfela” 0,00
b|zmniejszenia przychodéw podatkowych (-} Art..12 ust.4 ustawy o P.D.O.P. 2 234 406,95
- INaliczone - nig-zaptacone odsetki lokale mieszkalne — -~~~ s e o 1484788 | oI
Naliczone - nie zaplacone odsetki lokale uzytkowe 1693,47
Odsetki od lokaty zapadalno$é w roku nastepnym 46 939,84
Przychdy niepodatkowe operacyine i finansowe 11 176,01
Przychoidy niepodlegajace opodatkowaniu w r.b. 65 585,49
Naliczone - nie zaptacone koszty postepow. sadowego lokale mieszkalne 38 376,85
Naliczone - nie zaptacone koszty postepow. sadowego lokale uZytkowe 11 138,48
rozlczenie medidw.i kart TAG na dzieri 31.12.2018r 642 411,98
odpisy aktualizujgce 1402 236,95
IL. | Przychody podatkowe 54127:504;37:;}
Ill. |Koszty ogélem 56 152 433,39
1.|Zmiana stanu produktéw (+/ -) 0,00
2. |Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki (-) Art..15 ust.1 ustawy o 32776 094,91
3. |Korekty podatkows kosztéw uzyskania przychodéw 140 367,65
a|zwiekszenia kosztéw podatkowych 465 208,60
Wyptacone wynagrodzenia z tytutu uméw zlecer z roku poprzedniego 0,00
Wyplacone wynagrodzenia z roku poprzedniego 3 108,40
Skiadki ZUS naliczone w koszty za Xl i X!l roku poprzedniego zaptacone w roku biezacym 0,00
Odpisy aktualizujgce , ktdrych niesciagalnosé zostata uprawdopodobniona 8310,57
Wykorzystane rezerwy 426 346,79
Zaptacone opfaty przeksztalceniowe kokale wzytkowe 2744284
b|zmniejszenia kosztéw podatkowych (-) Art..16 ust.1 ustawy o P.D.O.P. 324 840,95
Nie wyptacone wynagrodzenia z tytulu umdw zlecen 0,99
Nie wyplacone i ne postawione do dyspozycii wynagrodzenia do 10 styczria (requlaminowo) 0.00
Nie zaptacone (do 15 stycznia) skiadki ZUS naliczone w koszty 0,00
Odpisy aktualizujgce naleznosci 165 648,81
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 0,00
Darowizny 0,00
Whpiaty na PFRON 109 961,58
OC czlonkéw organéw spétdzielni 4893,75
Odsetki od zobowiazari budzetowych 332943
Odpisane decyzja Zarzadu naleznosci przedawnione 0,00
Szkolenia czlonkéw Rady Nadzorczej 0,00
Pozostale 41 006,39
IV. {Koszty podatkowe 56 292 801,04
V.{Dochéd / Strata (lI-V) Art..9 ust.1 ustawy o P.D.O.P. -2 165 296,67
VL. |Dochody (przychody) wolne i odliczenia od podstawy opodatkowania 2 929 169,49
a{Dochody (przychody) wolne i odliczenia (-} Art..17 ust.1 PKT.44, ustawy o P.D.O.P. 2929 169,49
osztami eksplo;
- ;ozpcljczaier:;idzyk ztami eksploatadii i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez 320529052
-lodliczenia od dochodu strat z lat ubieglych (-) 3 333 986,00
-|odliczenia od dochodu (np. darowizny) (-) 3 333 986,00
-lodliczenia z tytutu wydatkéw inwestycyjnych (-) 0,00
b|QOdliczenia od podstawy opodatkowania (-} 0,00
Umorzenie kredytéw tzw. “"starego portfela" 0,00
Datacja ze Srodkéw UE 0,00
Dotacja z Urzedu Miasta na infrastrukture ujeta na kontach “8 - fundusze") 0,00
VII. |Kwoty zwiekszajace poc e opodatkowania 0,00
a|Kwota odliczonych wydatkéw inwestycyjnych 0,00
bUtrata prawa do zwolnienia - kwota dochodu 0,00
VIl |Podstawa opodatkowania Art..18 ustawy o P.D.O.P. 2970 475,50
IX |Kwota podatku wg obowiazujacej stawki 19% 564 390,18
a|Odliczenia od podatku (-) 0,00
b|Podatek doch. o ktérym mowa w art.25 ust.11-16 (+) 0,00
X|Nalezny podatek dochodowy za rok obrotowy wg CIT-8 252 864,49
X1 Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku (-) lub (+) 0,00
Xl | Zmiana stanu aktywa z tytulu odroczonego podatku (-) lub (+) 0,00
Wynik finansowy brutto
xui wg rachunku zyskéw i strat (+/-) -1335217,09
XIV Pod'atek dochodowy ujety w rachunku zyskow i strat fgcznie z pozostalymi obcigzeniami 564 390,35
wyniku brutto
XV|Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-) 107 593,95
XVI| Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+) 5076 498,06
Pozostale cbowigzkowe zmniejszenia zysku 0,00
3 069 296,67




Ogolne rozliczenie SM Mokotéw od Zysku/straty brutto za dany rok

Rozliczenie réZznic pomiedzy podstawa opodatkowania a WF 2019 SM Mokotow

Rok biezacy 2019

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 3 633 687,02
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (rwate

réznice pomigedzy zyskiem/strata dla celéw
rachunkowych a dochodem/stratg dia celéw 403 916,26

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w
roku biezgacym, wtym: 443 251,01
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu wroku
biezgacym, ujete w ksieggach rachunkowych lat
ubiegtych wtym: 291 049,25
E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania
przychodoéow (rwate réZznice pomiedzy
zyskiem/stratg dla celdw rachunkowych a 155 995,901

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania
przychoddéw w biezacym roku, wtym: 305 166,58

--[GKoszty-uznawane-za -Koszty- uzyskamia— - | - — - e

przychodéw w roku biezgcym ujete w ksiegach lat
ubiegtych, wtym: 568 255,98

H. Strata =z lat ubiegtych, wtym: 0,00

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, wtym: : 0,00

J. Podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym 2 970 475,50

K. Podatek dochodowy 564 390,35

7) Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kurso-
we, ktore powickszyly koszt wytworzenia Srodkéow trwalych w budowie w roku obroto-

wym;

Warto$¢ obrotéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy srodkéw trwatych w okresie spra-
wozdawczym nie wystepuje.

8) Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly cen¢ nabycia towaréw lub koszt wy-
tworzenia produktéw w roku obrotowym;

W spéidzielni nie wystepujg réznice kursowe wyrazone w walucie obcej (USD) rozliczane

metoda podatkowa, przeliczane sa na zlote wedtug kursu $redniego oglaszanego przez Naro-

dowy Bank Polski

e r6znice kursowe dodatnie powstaja, gdy kurs na dzien powstania zobowigzania jest wigk-
szy od kursu $redniego NBP na dzien bilansowy,

e réznice kursowe ujemne powstaja, gdy kurs na dzien powstania zobowigzania jest mniej-
szy od kursu sredniego NBP na dzien bilansowy.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe
aktywa trwale; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady na ochrone
Srodowiska;

Nie dotyczy.

10) Kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartoSci lub ktére wystapily incydentalnie;

Nie dotyczy.




11) Informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktére nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i
prawnych.

Nie dotyczy.

CZESC III Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych —
kursy przyjete do ich wyceny.

Kursy wyrazone w walucie obcej (USD) przeliczane sg na ztote wedtug $redniego kursu ogla-
szanego przez Narodowy Bank Polski. Do przeliczenia faktury w walucie obcej na zlote sto-
suje si¢ Sredni kurs waluty z dnia poprzedzajacego wystawienie faktury. Termin platnoéci
faktury to 30 dni. Do zaplaty stosuje si¢ kurs z danego dnia, w ktorym jest przelew. Roznice
kursowe powstaja migdzy wartoscia faktury pomnozonej przez kurs dolara z dnia zaptaty a

~wartosciag faktury przeliczone] przez $redni kurs dolata z dnia poprzedzajacego wystawienie

faktury. Kursy wyrazone w walucie obcej w USD na dzien bilansowy zgodnie z art. 30 ust. 1
ustawy o rachunkowosci wycenione zostaty wedtug sredniego kursu ogloszonego przez Na-
rodowy Bank Polski w tabeli kurséw nr 251/A/NBP/2019 z 31 grudnia 2019 r. Sredni kurs dla
1 USD wynosi 3,7977 — nie dotyczy.

CZESC IV 1. Objasnienie struktury Srodkow pienieznych przyjetych do rachunku
przeplywéw pieni¢znych, a w przypadku gdy rachunek przeplywéw pieni¢znych spo-
rzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawié¢ uzgodnienie prze-
plywow pieni¢znych netto z dzialalnosci operacyjnej, sporzadzone metodg posrednia; w
przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz zmia-
nami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw pieni¢znych, nalezy
wyjasni€ ich przyczyny.

1.1.  Stan $rodkéw pienieznych w kasie i na rachunkach bankowych przedstawia si¢ naste-

pyjaco:

Lp. Rodzaj srodkéw pienieznych Biezacy rok obrotowy} Poprzedni rok obrotowy
Srodki pienigzne w kasie V4 012,11 329298
Srodki pieniezne na rachunku biezacym 15707 221,40 14 297 820,57,
Srodki pieniezne na rachunku VAT 430,79 310,04
Srodki pienigzne na rachunku PeKaO SA 1286 895,04 8214 237,79
Srodki pienigzne na rachunku lokacyjnym "Korzy$¢é" 13 661 712,17 7 802 675,35
Srodki pienigzne na rachunku ZFSS 19 045,45 13 943,65
Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 30 679 316,96 30 332 280,38

1.2. Spétdzielnia sporzadzila Rachunek Przeptyw6w Pieni¢znych za rok 2019 metodg posred-
nig. '

CZESC V Informacje 0:
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1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spéldzielni¢ umoéw nieuwzglednio-
nych w bilansie w zakresie niezb¢dnym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows,
finansowg i wynik finansowy spoéldzielni;

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spéldzielni¢ na innych warun-
kach niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powigza-
ne zdefiniowane w mi¢dzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z
rozporzgdzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowos$ci, wraz z
informacjami okreSlajacymi charakter zwiazku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytu-
acj¢ majatkows, finansowa i wynik finansowy spéldzielni. Informacje dotyczace po-
szczegolnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przy-

~ padku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakeji sa niezbedne dla oceny ich

wplywu na sytuacje majatkows, finansows i wynik finansowy spéldzielni;
Nie dotyczy.
3) przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe;

Informacje o przeci¢tnym w roku obrotowym i poprzednim zatrudnieniu z podzialem
na grupy zawodowe.

Przecigtne zatrudnienie w roku obrotowym i poprzednim z podziatem na grupy zawodowe
rzedstawia si¢ nastepujgco:

Lp. Wyszezegblnienie Prz.ec.i@tne zatrudnienie w r.oku
biezacym poprzednim

1. Pracownicy umystowi 63,63 45,80

lglriacowmcy umystowi - zarzad i kierownictwo osie- 0,00 17.96

Pracownicy umystowi 49,80 27,84

Pracownicy umystowi - c.o. ............ 0,00 0,00

Pracownicy umyslowi — inwestycje 0,00 0,00

2. Pracownicy na stanowiskach robotniczych 45,21 51,74

Sprzataczka biurowa 14,00 16,24

Sprzatacze osiedlowi 25,71 29,00

Konserwatorzy 3,00 5,50

Eksploatacja 2,50 1,00

3. | Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju 0,00 0,00

4. Uczniowie 0,00 0,00

5. Pracownicy na urlopach wychowawczych lub bez- 0,00 3,00
platnych

" |Razem ' 108,84 100,54

Na dzien 31.12.2019 r. Spéldzielnia zatrudniata 111 pracownikéw na podstawie umowy o
pracg, a w roku poprzednim 111 os6b.

4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administru-
jacych spélek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich
zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i §wiadczen o podobnym charakterze dla by-
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lych czlonkéw tych organéw lub zobowiazaniach zaciagnietych w zwigzku z tymi emery-
turami, ze wskazaniem kwoty ogolem dla kazdej kategorii organu;
Nie dotyczy Spoldzielni

5) kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i swiadczen o podobnym charakterze udzielo-
nych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajgcych, nadzorujacych i admini-
strujgcych spéldzielni, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokoSci oprocento-
wania oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan
zaciggnig¢tych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wska-
zaniem kwoty ogélem dla kazdego z tych organéw;

W Spéldzielni - nie wystepuje.

7) wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy od-
rebnie za:

“a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy 0 bleglycn rewmentach
b) inne ushugi atestacyjne,

¢) ushugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale uslugi.

Wynagrodzenie firmy audytorskiej

Lp. | Wyszczegélnienie Kwota net-
to (zb)

1 | Ustawowe badanie rocznego sprawozdania finansowego za 2019 rok | 57 500,00

2 | Dobrowolne badanie rocznego sprawozdania finansowego

3 | Inne ustugi atestacyjne

4 | Doradztwo podatkowe

5 | Pozostale ustugi

Razem 57 500,00

§ o
Pod koniec 2019 r. po;awﬂy sie Wladomosm na temat COVID-19. Zarzqd Spoldz1e1m monito-
ruje sytuacje i szuka sposoboéw na zminimalizowanie wplywu na dziatalno$¢ gospodarcza
Spétdzielni. Zarzad Spétdzielni uwaza taka sytuacje za zdarzenia nie wymagajace korekt w
sprawozdaniu finansowym, lecz za zdarzenia po dacie bilansu, ewentualne skutki ktére znajda
odzwierciedlenie w sprawozdaniu za 2020 r.

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachun-
kowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje
majatkows, finansowa i wynik finansowy spéldzielni, ich przyczyny i spowodo-
wang zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz zmian w Kkapitale (funduszu)
wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzqdzama sprawozdama fi-
nansowego wraz z podaniem jej przyczyny;

Zadna z powyzszych sytuacji w spétdzielni w roku obrotowym nie Wystqp11a
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4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalno§¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obro-

towy.

Stan na dzieri

A. Aktywa trw

31.12.2019

Przeksztaicenie bilansu na
31.12.2018r

31.12.2018

. Wartosci niematerialne i prawne

1. Koszty zakoriczonych prac
rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne warto$ci niematerialnei prawne

2 665,05

12 195,13

‘4. Zaliczki na wartosci niematerialne i
prawne

Il. Rzeczowe aktywa trwate

166:334.788.65-

168:363:398,64.

1. Srodki trwate

166 271259;1.

8:359:206:3

a).grunty (w tym prawo.uzytkowania._-

I 4242481352 |~ 41651885,00_ | 4165188500 -
wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale, prawa do lokali i 123 176 462,92 126 312 720,86 126312 720,86
obiekty inzynierii ladowej i wodnej
 c) urzadzenia technicznei maszyny 327 023,29 304 166,29 304 166,29
d) $rodki transportu 23 863,32 33 067,48 33 067,48
e) inne srodki trwate 319 096,10 57 366,71 57 366,71
2. $rodki trwate w budowie 63 529,50 4192,30 4 192,30
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie - - -
lll. Naleznosd diugoterminowe 2291148571 115479,98 ' 7.15479;98 7
1. Od jednostek powigzanych - -
2. 0d pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w - -
kapitale
3. Od pozostalych jednostek 229 148,71 15 479,98

V. Inwestycje diugoterminowe

15 479,98

395,

1. Nieruchomosci

2331911,11

240339547

2403 395,47

2. Wartosci niematerialnei prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych

—udzialy lub akcje

—inne papiery wartosciowe

—udzielone pozyczki

—inne diugoterminowe aktywa
finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w
ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

—udzialy lub akcje

—inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

—inne diugoterminowe aktywa
finansowe

c) w pozostatych jednostkach

—udzialy lub akcje

—inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

—inne diugoterminowe aktywa
finansowe

4. Inne inwestycje dtugoterminowe

V. Dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku d

500 366,79

2. Innerozliczenia miedzyokresowe

4 230,91

423091
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B. Aktywa obrotowe

1. Zapasy 1669554
1. Materiaty - 958,68 958,68
2. Potprodukty i produkty w toku - 314 899,88 314 899,88
3. Produkty gotowe 314 899,88 - -

4. Towary 714,98 836,98 836,98

5. Zaliczki na dostawy i ustugi

1l. Naleznosci krétkoterminowe

Sesaisese |

232104995 -

1. Naleznosci od jednostek powigzanych

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sp

—do 12 miesiecy

—powyzej 12 miesiecy

b) inne {(wewnatrzzakfadowe)

2 Naleinotci od pozostatych jed
w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

nostek; |’

a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie spid.

—do 12 miesiecy

—powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

3:6527188'96

H12,120'10502

a) ztytutu dostaw i ustug, o okresie spid’ 1.844109:88: 20. B
—do 12 miesiecy, w tym: 1844 109,88 2120 105,02 2120 105,02
- od 0s6b uprawnionych 1817 853,83 2103934,15 2103934,15
—powyzej 12 miesiecy, w tym: - - -
- od 0s6b uprawnionych - - -
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczefi spofecznychi 1616 509,86 78 959,43 78 959,43
zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych
c}inne 121 933,94 83 429,40 83 429,40

d) dochodzone na drodze sgdowej

69 635,28

38 556,10

liL. Inwestycje krétkoterminowe

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

a) wjednostkach powigzanych

—udzialy lub akcje

—inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

—inne krétkoterminowe aktywa finansg

b) w pozostatych jednostkach

~udzialy lub akcje

—inne papiery wartoSciowe

—udzielone poiyczki

—inne krétkoterminowe aktywa finansd

c) $rodki pieniezne i inne aktywa pienid: 30°679:316:96'5 | 11411.30'332/280,38 332:280,38:
—$rodki pieniezne w kasiel na rachunk 18 238 964,34 18 410 545,98 18 410 545,98
—inne Srodki pieniezne 12 440 352,62 11921 734,40 11921 734,40
—inne aktywa pienieine - -
2. Inne inwestycje krétkoterminowe - -
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokd & ©76:636:170,89: 2|71 1. 6108 354/98 1 934827648}
—rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 1677 932,50 139741931 1397 419,31
—fundusz remontowy 4 690420,51 4672 653,48 791257498
‘-mne krétkoterminowe rozliczenia 267 817,88 38282,19 38282,19
miedzyokresowe
C. Nalezne wpflaty na kapitat (fundusz) pods - -
D. Udzialy (akcje) wiasne - -
Aktywa razem 1210°682:171,98 | 1L i006:877080:98: £213917:0024
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Stan na dzien

PASYWA 31.12.2019 Przeksztatcenie bilansu na 31.12.2018
e 31.12.2018r e

172:255450,97 '} " 17415476349
1125'332°600,13- "}~ 128272997,85

A. Kapitat (fundusz) wiasny
I. Kapitat (fundusz) podstawowy

17415476349
8272799785

1. fundusz udziatowy - 1492 222,27 1499 420,52 1499 420,52

2. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 2 604 643,36 2 379 998,80 2 379 998,80

T

3. Fundusz wkitadéw budowlanych 121235 734,50 124 393 578,53 124 393 578,53

II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: L 48 833 554,17 48 246 753,12 48 246 753,12

- fundusz zasobowy 4 48 833 554,17 48 246 753,12 48 246 753,12

- fundusz zasobowéw mieszkaniowych - -

—nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci
emisyjnej) nad wartoscig nominaing - - -
udziatéw (akcji)
Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacdji wyceny, w r
tym:
—z tytutu aktualizacji wartoSci godziwej -
IV. Pozostate kapitaly (fundusze)
rezerwowe, w tym

—tworzone zgodnie z umowa (statutem) - - -
— na udziaty (akcje) wiasne - - ‘ -

V. Zysk (strata) z lat ubieglych - 4 980 000,00 - 5303 726,05 - 5303 726,05

V1. Zysk (strata) netto 3069 296,67 2938 738,57 2938 738,57

Vil. Odpisy z zysku netto w ciggu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania |

. Rezerwy na zobowigzania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalnei
podobne :
—diugoterminowa - -
—krétkoterminowa - - -

3. Pozostale rezerwy SIELT723:25928 1) :1.007:930,14% 07.930:14 .
— diugoterminowe 723 259,28 ‘581 583,35 581 583,35

— krétkoterminowe - 426 346,79 426 346,79

Il. Zobowigzania dfugoterminowe

1. Wobec jednostek powiazanych - - -
2. Wobec pozostatych jednostek,
w ktorych jednostka posiada - - -
zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek

| 12764053 12264053

a) kredyty i pozyczki - - -

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw

wartosciowych

c) inne zobowiazania finansowe - - -
- d) zobowigzania wekslowe ‘ - - - -

L e)inne - L 200887891 1226 405,31 1226 405,31 -
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1ll. Zobowiazania krétkoterminowe 3 22_3 (7)92‘,33’:>: o 26934 719,06

3017464056

1. Zobowiazania wobec jednostek
powiagzanych
a) ztytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:
—do 12 miesiecy - - -
—powyzZej 12 miesiecy - - -

b) inne - - -

2. Zobowigzania wobec pozostatych
jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnos$ci:
—do 12 miesiecy - - -

b) inne (wewnatrzzakiadowe) - - -
3. Wobec pozostalych jednostek 477983055075 51109155012 | 1109155042

a) kredyty i pozyczki - - -

b) z tytutu emisji diuznych papieréw

warto$ciowych

c) inne zobowiazania finansowe - - -

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie

.. 11 086 090,54 8895 298,71 8895 298,71
wymagalnosci:
—do 12 miesiecy 10904 916,73 8 895 298,71 8 895 298,71
—powyzej 12 miesiecy 181 173,81 -
e) zalfczkl otrzymane na dostawy i 38 264,84 : )
ustugi
f) zobowigzania wekslowe - - -
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych orazinnych 4 804 098,86 414 410,22 414 410,22
tytutéw publicznoprawnych _
h) z tytutu wynagrodzen 0,99 2231,52 223152
i) inne 2 054 599,84 1779 609,67 1779 609,67
- z tytulu wniesionych wkiaddéw zaliczko - - -
-inne

4. Fundusze specjalne 1324003726 15'843'1689 90,445

- ZF$S 18 746,61 13 245,65 13 245,65
- fundusz remontowy 13 221 290,65 15 829 923,29 19 069 844,79

- inne fundusze -

IV. Rozliczenia migdzyokresowe

1. Ujemna warto$¢ firmy - -

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 447149049} 6553962081 553 262,98
a) inne diugoterminowe rozliczenia : } :
miedzyokresowe
b)‘mne krétkoterminowe rozliczenia 1490 101,02 1136 987,84 1136 987,84
miedzyokresowe

K @i |
c) nafjwy.z az eksPI?a. crt 2981 389,47 5416 275,14 5416 275,14
utrzymanie nieruchomosci

Pasywa razem C0210:682/171:9855] 07 1 009:877.080,98 213:117.002;,48:""

W sprawozdaniu finansowym za rok 2018 nieprawidlowo wykazany zostal fundusz remonto-
wy w osiedlu Domaniewska II . W celu zapewnienia poréwnywalnosci danych dokonano
powyze] przedstawionego przeksztalcenia danych.
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CZESC vII

1) informacje o wspélnych przedsigwzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dzialalnosci wspélnego przedsiewzigcia,

b) procentowym udziale,

¢) cze¢Sci wspélnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywéw trwalych oraz war-
tosSci niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych skladnikow aktywéw trwalych,

N é)véil;ééi zobov&iiziﬂ wsp(’)lnie 'iééigéxiﬂ;’t}éh”,w -
) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwiazanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspélnego przedsie-
wziecia;

2) informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi;

3) wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych spéldzielnia posiada zaangazowanie w ka-
pitale lub 20% w ogélnej liczbie gloséw w organie stanowiacym spélki; wykaz ten powi-
nien zawieraé takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz

o kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek za ostatni rok obrotowy;

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzy-
stajac ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji,

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dzialal-
no$¢ jednostek powiazanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialéw oraz przychody finan-
sowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitalu (funduszu) wlasnego, z podzialem na gru-
Py,

- wartos¢é aktywow,
- przeci¢tne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowoscl (krajowych czy miedzynarodo-
wych) przez jednostki powiazane;

5) informacje o: = -
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a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najwyzszym szczeblu grupy Kapitalowej, w ktérej sklad wchodzi spolka jako jed-
nostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w sklad ktérej wchodzi spélka jako jednost-
ka zalezna, oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne;

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme¢ prawna
kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspélnikiem ponoszacym nieograniczo-
n3 odpowiedzialno$¢ majatkows.

Caly punkt 7 nie dotyczy sp6tdzielni

CZESC VIII - Informacje dotyczace polaczenia spélek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciaggu ktérego na-
stapilo polaczenie:

1) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metodg nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dzialalnos$ci spolki przejetej,

b) liczbg, warto$¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akecji) wyemitowanych w celu polacze-
nia,

¢) cen¢ przejecia, wartos¢ aktywow netto wedlug warto$ci godziwej spélki przejetej na
dzien polgczenia, warto$¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji;

2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda I3czenia udzialow:

a) firmy i opis przedmiotu dzialalnosci spolek, ktére w wyniku polaczenia zostaly wy-
kreslone z rejestru, '

b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w celu polacze-
nia,

¢) przychody i koszty, zyski i'straty oraz zmiany w Kapitalach wlasnych polaczonych
spolek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego nastapilo polaczenie, do
dnia polgczenia.

Caly punkt 8 nie dotyczy spotdzielni
CZESCIX - zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci,
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie,
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna za-
wieraé réwniez opis podejmowanych badz planowanych przez spéldzielnie dzialan ma-
jacych na celu eliminacje niepewnoSci.

Nie dotyczy.
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CZESC X Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb
wplyna¢ na oceng sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spéldzielni.”

Nie wystapity.
Warszawa dnia, 05.10.202 05.10.2020 r.
Zatwierdzit:
Prezes Zarzadu ....... Leszzk Plechnix
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