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Kraijuwa Rada Spdldzielcza ninicjszym informuje, 2e stosownic do postanowied art.
91 ustawy', w Spoldziclni zostala przeprowadzona lustracja dzialalnodci inwestycyjnej za

vkzes od. 01.01.2013 . do 31.12.2614 1, ,
Z przeprowadzonej lustracji sporzgdzono proiokdl, kidrego 2 egzemplarze, po
uprzednim  podpisaniu przez lustmaiorn oraz Zarzad Spoldziclni - bez zastrzezcd,
Ustalenia lustracji wynikajgce ze stwierdzonych faktow na podstawic przediozonych
lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnien, ofwiadczef Zozonych prrez Zarzad Spoldziclni
i pracownikéw, zosialy zawarte w protokole, kidry lacznie z niniejszym listem

_ polustracyjoym stanowi integralng calosé,

W analizowanym okresic Spéldzelnia nie wypelnila warunku wynikajacego z art. 91
§ 1' @ usiawy, w my$l kidrego w spoldziciniach mieszkaniowych w okresic budowania
przez nie budynkéw micszkalnych i rozliczania koseéw budowy tych budynkéw, lustracje
przeprowadza sig corocznie. Poprzednia lustracja obejmujaca dzialalnoéé inwestycyjng za
lata 2011-2012 zostala przeprowadzona w dniach 15.11.2012 r. — 20.02.2013 r. W wyniku tej
lustracji nie wydano wnioskéw polustracyjnych.

W okresic objetym lusiracjq dzialalnof¢ inwestycyjna Spéldzielni ograniczala sie do
prac zwigzanych z przygotowaniem 2 zadah inwestycyjnych - budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami wzytkowymi na parterze przy vl. Walbrzyskiej rog Studenckiej
i ul. Walbrzyskiej rog Wribla. Zalo2enia organizacyjno-finansowe inwestycji budownictwa
mieszkaniowego tych zadah zostaly pizyjete i zatwierdzone przez Rade Nadzorcza
w poprzednich latach. Decyzja o rozpoczeciu prac przygotowawczych zostala podijete pizez
Walne Zgromadzenie w 2010 1. Dalsze kierunki deialalnosci inwestycyjnej na lata 2011-
2013 a nastgpnie na lata 2012-2013, zawierajace kontynuacje dotychezasowych dzialan
zostaly podjgte przez dwa kolejne Walne Zgromadzenia w 2011 r. i 2012 r. Réwniez Rada
Nadzorcza w dniu 31.01.2013 r. przyjela jednomyslnie prognoze inwestycji na lata 2013-
2015, w kiorej przewidziano kentynuacj¢ zamierzef polegajaeych na budowie 2 budynkéw
przy ul Walbizyskiej rog Studenckiej i Walbrzyskiej rog Wrébla.
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Zadania inwestycyjne majg byé realizowane, zgodunie z uchwaly Walnego Zgromadzenia
z zyskiem na sprzedaz systemem deweloperskim, sfinansowane w pelnéj wysokosci przez
pizyszlych nabyweéw lokali mieszkalnych, uiytkowych oraz miejse postojowych
w parazach wielostanowiskowych. Do czasu sprzedazy lokali inwestycja jest finansowana
ze Srodkéw finansowych Spdldzielni.

Prace przygotowawcze obu inwestyeji byly wielokrotnie utrudniane preez skargi wlascicieli
sgsiadujgcych dzialek, poczgwszy od kwestionowania ustalania warunkéw zabudowy,
ktérych proces uchwalania dla inwestyeji przy ul. Watbrzyskiej r6g Studenckicj trwat od
2010r. do 2013 1.

Decyzje o pozwolenie na budowe w wyniku wnoszonych skarg byly zameszam,
a takze przekazywane do ponownego fozpozoania przez organ pierwszej instancji,
a w proces decyzyjny angazowano Samorzadowe Kolegium Odwolawcze oraz agendy
Wojewody Mazowieckiego, co znacznie wydhezylo prace przygotowawcze inwestycji.
Spoldzielnia kilkakrotnie zwracala sie o przyépieszenic procesu odwolawczego i podjecia
stosownych decyzji. Powodem skarg bylo migdzy innymi: stwierdzenie wysigpowania strefy
ochronnej wokil pomnika przyrody jakim jest rosmgey jalowiec, kolizji z siecia RWE
STOEN, kwestie odprowadzenia wod opadowych, wysicpowsnic szeregu uchybiei~
formalnych w opracowanej dokumentacji, oraz ponawiano argumenty przez osoby skarzacd,~”
nie wnawane w poprzednich rozstrzygnigeiach przez organy adminisiracyjne. Zdecydowana
wickszoiC zastrzezen, majacych istoine zmaczenia, byla niezalesna od Spoldziclni. Obok
tych zastrzezefi podnoszono kwestie uchybied w przygotowywanej przez Spéldzielnie
dokwnentacji majace jedoak w istotne) czgéci, charakicr formalny. Po prawomocnym
zatwicrdzeniu projekin budowlanego i udzicleniu pozwolenia na budows inwestycji przy ul.
Walbrzyskiej ndg Studencliej w marcu 2014 1. trwaly prace zwigzane 7 usuwaniem
uchybien w dokumentacii toj mwe:slyr.._]l ngammwmy we wrzedniu 2014 r przetarg na
realizaci¢ inwestyc)i zostat uniewaimiony, nic doszio do wylonienia wykonawey i do dnia
lustracji procesu tege nie wzmowiono. Czlonkowie Rady Osiedla i Rady Nadzorczej-
uczesiniczacy w postgpowaniu przetargowym powinni wystgpowaé w roli obserwatordw,
bez czyanego uczestniczenia w glosowaniu,

Odnoénie inwestycji przy ul. Walbrzyskiej r6g Wrobla Spotdzelnia uzyskala
w dniu 15.05.2013 r decyzje o zatwierdzeniu projektn budowlanego i udzieleniu pozwolenia
na budowg, kibra zostala zaskarzoma, a w wyniku kolejnych skarg zostala uchylona
i prackazana do dalszego posigpowania Starodcie Legionowskicmu. W gradniu 2014 1 %
wniosek Spéldziclni, z uwagi na rozwigzywanie problemu odprowadzania wod opadowyck
na terenie inwestycji, postepowanie to zostalo zawieszone.

Koszty pizygotowania obu zadadi inwestycyjoych, poniesione do dnia 31.12.2014 r
wyniosly kwotg 3 559 107,972, w tym koszty bezposrednie obcigzajacych koszty produkeji
w kwocie 1 443 367,25 7} i kosaty podrednic w kwacie 2 115 740,72 z} obciazajace wynik
Biuma Zarzadu, zawieszone na koneie kosztéw migdzyokresowych. W ramach kosziow
bezposrednich do dmia 31.12.2014 r. zafakiurowano i oplacono wykonanic dokumentaciji
w kwocie 358 738,34 21, przy wynagrodeenin wynikajacym z umowy w kwocie 370 910,00
2l., umowa nic zostala zrealizowana w calodci z uwagi na nic uzyskanie pozwolenia na
realizowanie inwestycji przy ul. Walbrzyskiej rog Wibbla.

Na poczet kosztéw utrzymania Biura Zarzadu czlonkowie Spéldzielni wnosza oplaty
miesieczne W wysokosci 0,08 zm* powierzchni uzytkowej (stawka ta nie byla zmieniana
od 1998 r.). Od kwietnia 2014 r. zostala ona podwyzszona do wysokodei 0,16 z/m?
powicizchni uzytkowej miesigeznie, co pokrywa ok 29 % kosztéw Biura Zarzadu.

Spéldziclnia zlecila opracowania analizy oplacalnosci i wykonania inwestycji fub
sprzedazy i operatu szacunkowego z dnia 15.02.2015 r., z kiérej wynika rynkowa wartodé
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inwestycji Walbrzyska rog Studenckie) w lowocie 12.066.500,00 =zt i Walbrzyska rég
Widbla w kwocie 13.520.500,00 21, jednak do dnia zakeficzenia lustracji nie podjeto decyzji

co do dalszych zamierzefi w dotyczacych przygotowywanych i inwestycji.
Reasumujac powyzsza oceng dziatalnodei spoldzielni na podstawie protokéhu lustracii,
Krajowa Rada Spéldzielcza przekazuje nastepujace wmuakl polustracyjne:

1. Przesirzegaé postanowiefi ustawy - Prawo spdidzielcze o pnddawamu sig coroczmie
lostracji w okresie budowania bud)'nké-m mieszkalnych i rozliczania koszibw
budowy tych budynkow. _ _

2. Komisjg przetargows powolywaé przzed ogloszeniem przetargu na wylonienie
wykonawcy rfob6t budowlanych. Przestzegalé w tym procesie zasad rozdeziahn
kompetencji Rady i Zarzadu oraz dokona¢ siosownych zmian w regulaminie.

3. Dokonaé analizy kosztéw inwestycji przy ul. Walbrzyskiej i sporzadzonych wycen
tych inwestycji oraz podjaé stosowne decyzje co do dalszych dzialah wwzgledniajac
dotychczas poniesione nakiady i przewidywane przychody.

Przedstawiajac powyzsze wnioski z przeprowadzonej lustracji, Krajowa Rada
Spotdzielcza informuje, ze zgodnie z art. 93 § 4 cyt. ustawy powinny byé one przedstawionc
przez Rade Nadzorczg na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Uprzejmie prosimy o powiadomienie Krajowej Rady Spuvldaclmj o sposobie
realizacji ww. wnioskow. :




